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Immobilien
Arealentwicklung Madergut Stadt Bern

Ausgangslage
Auftrag und Ziele

Politischer Auftrag
—~ Forderung des Wohnungsbaus

Ziele
— Madergut als zentrales Areal im Quartier starken
- Vorhandenes Verdichtungspotential nutzen

- Auf dem Madergut zusatzlichen und preisgunstigen Wohnraum
schaffen

A
H
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Arealentwicklung Madergut

Ausgangslage
Planungsprozess

Stadtebauliche Studie

v

Leitbild Madergut

L

Masterplan <«—

Uberprifungen

Richtkonzept

Planerlassverfahren (ZPP)

Qualitatssichernde Verfahren

Projektierung und Realisierung
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Ausgangslage
Planerlassverfahren (ZPP)

Immobilien
Stadt Bern

[ stadtebauliche Studie |

i
l [ Leitbild Madergut |
Uberpriifungen
Masterplan o—‘
Richtkonzept

| Planerlassverfahren (ZPP)

Qualitatssichernde Verfahren

!

Projektierung und Realisierung

Mitwirkung

;
Kantonale Vorprufung

|

Offentliche Auflage

|

Planungsvorlage / Abstimmungsbotschaft

|

Parlamentsbeschluss (Stadtrat)

!

Volksabstimmung

}

Kantonale Genehmigung
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Ausgangslage
Zeitplan

/ / Planerlassverfahren / /

2020
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Ausgangslage W

Zwischenergebnisse = T | =
Stadtebauliche Studie 2020/21 | > ® | = :

Leitbild / Entwicklungsgrundsatze 2021/2022
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Ausgangslage
Zwischenergebnisse

~7 "R

Friedhof

Masterplan 2023/24
— Vertiefung und Uberpriifung

- ,Kochbuch® mit Zutaten, N ST
Mengen und Rezepten fur nter N @i S
die Entwicklung N e

— Bericht mit Karten

Legende

Wohnnutzung

Mischnutzung

- Eckwerte

Reserve Infrastruktur und Schulraum

Offentliche Nutzung und Infrastruktur

> Bebauung (beispielhaft)
Bestandesbauten

- Gemeinschaftliche Freiraume u. naturnahe Flachen

. Begegnungsorte

[l Vorzone Bottigenstrasse (Baumbestanden)

||||||||||| Vorzone Médergutstrasse (Baumbestanden)
Begegnungszone Madergutstrasse

e lingsachse

Querverbindungen

Kleefeld

Rehhagholz“ l @ Wichtige Erschliessungsachsen
Mégliche Verortung Tiefgarage
® \\ . - <= Waldabstand Freiraumnutzungen 5m
/ | - -~ Waldabstand Bauten mit Aufenthalt 20m
-——— Bearbeitungsperimeter
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Masterplan
Zentrale Elemente

. Weiterentwicklung in Teilgebieten M NN

Bumpliz

. Entwicklung Uber langen Zeitraum
. Wohnnutzungen / erganzende Nutzungen
. Westen: Offentliche Nutzungen und Infrastruktur

. Gemeinschaftliche Freiraume & naturnahe Flachen im
Arealinnern

. Vier offentliche Begegnungsorte
. Neue Wegverbindungen
. Madergutstrasse als Begegnungszone

18. Februar 2026 11



Arealentwicklung Madergut

Masterplan
Teilgebiete

Legende

A1 Statthalterplatz und Freieckweg

B1 Statthalterstrasse

B2 Kleefeldstrasse

C1 Madergutstrasse

C2 Madergutstrasse West

D1 Bottigenstrasse

D2 Bottigenstrasse privat

E1 Tramwendeschlaufe

Private ausserhalb Bearbeitungsperimeter
Strassenraum Madergutstrasse und Rehaghdlzli
Bestandesbauten

Bearbeitungsperimeter

Rehhaghdilzli

Immobilien
\ Stadt Bern

Friedhof
4 Bliimpliz
| 3 N
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Arealentwicklung Madergut

Planerlassverfahren (ZPP)
Masterplan als Planungsgrundlage

- Die Eckwerte aus dem Masterplan sind
Grundlage fur die Vorschriften der Zone mit
Planungspflicht (ZPP)

- Die ZPP sichert die Eckwerte planungsrechtlich.

Stadt Bern

nmnn
Immobilien

Areslentwicklung Madergut - Mastarplan

3 Masterplan

335  C1Madergutstrasss

i
- _”MJ)/L

Abeucung 16 Tt C1 Masgusirasse

Verbindlichs Eckwarts

Them
Ubergeardnete Vo

‘Art der Nutzung

= der Nutzung / Dichte

Gestaltungsgrundsatze

Freiraum und Sozi

+

Logende

Eckwerte

« Das Telgabiet Madergutstiasse ist gemainsam mit dem Teilgsbist Botti
genstrasse zu planen (QS-Verfahen/UG), kann aber in gatrennten Etappan

realisiert werden. Kompensationen (Freiraum, Mobilitat, Nutzung. etc.) sind

in untergeordnetem Mass zulsssig

Die heute bestehende Anzahl GWWWR-Wohnungen gilt als Mindestanzahl und

muss bereitgestellt werden. Verlagerungen zwischen den Teilgebisten sind

zulissig

Wohnan. Wahnantall mind. 90 %

« 60100 % Wohnen

Zulassig sind nicht storande Arbsitsnutzungen, quartisrdienends und ge-

meinschafiliche Nutzungen

Hutzungsmass: Max. 17000 m* GFo

Ausnutzung laxkl. &ffentlicher Wags): Max. 1.5 GFZo

5 mit siner maximalen von 18m

Minimals Granflachenzitfer: 0.4

Offane Bauweise

Die Baukérper sind um ca. 5 m ven der heutigen Parzsllengrenze zur Mader-

gutstrasse zuril und ermd sinen Abstand

zur Sisdlung Kleefeld

Ubarhane Erdgesshosse kannen flaxibel ganutzt werdsn (2 8. far Arbeitan

Haus- oder Quartiergemsinschatt) und stellen so sinsn Bezug zwischen In-

nen und Aussen her

Die Gebéude und gegebenenfalls die Erdgeschosswohnungen verfigen diber

sinen direkten Ausgang zu den gemeinschaftlichen Freiraumen und naturna-

hen Flzchen.

Zentraler. zwischen den Teilgebiaten MEdergutsirasse und Bottigenstrasse

lisgender. Sffantiich vislfaltig und

Frairaum. Er bainhaltet alle nach Bauvarordnung erfordarlichan Spieh und

Aufanthaltsflschen

18. Februar 2026
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Arealentwicklung Madergut

Zone mit Planungspflicht (ZPP)
ZPP-Plane

Genehmigungsinhalte

Hinweisende Plandarstellungen

Zooe i dffertiche Nutzungen Freilache A (FA)

Zone fir offentiche Nutaungen Freiflache B (FB)

Wakdgrenze (gem. AL 10 Abs. 2 WaG)

Wad

Verkstrsaniagen
ey SRS
- ZPPSokdoren

mrun

Immobilien
Stadt Bern
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Arealentwicklung Madergut

Zone mit Planungspflicht (ZPP)
ZPP-Vorschriften

Immobilien
Stadt Bern

20251 Fassung fisr Mitwirkung

Zone m

Anderung

Baschiessen

[

At der Nustzung

it 8-
tember 2006 (BO; $$58 721

gut:
Teilrevision

Bauordnung der Stadt Bern (BO)

Die Stimmberschtigten der Stadt Bam,

Anhang Il - Zonen mit Planungspficht

Madergut

Ermighchen siner nachhalipen, virwiegend dem preisginssipen Weh.
e diensndan (berbauung von haher siicetaulicher, feidumicher

und unter
Logeousstiten
o

- Wohnen (Wohnanted mind. 60°%, davon snd 100 % als graisgins-
oY e
steden, hall in Hostznmicte

~  Nicht stirende Arbattsnutzungan

- Publkumsonentiertz und quarberdbenende Nufungen, mindesiens
m ersien Volgeschoss entang des Flalzes an der Stafthal
tersvasse

Sedtor§
= Wiohnen (Wohnanted mindl 0%, davon sind 100 % als preisging-
tiger

uer
S08en, TU SMOEN NG ADUSIMAT i1 KOS TU Vemeten)

- Nicht stérende Arbeitmutzungen

- Quarberdienende Nutzungen

4
Wihnen (Wohnanted i 50 %, davon sind mindestens 60 % ois
preisginstiper Wohoraum oder durch Gemeinnitzipe Trigerschat.
18 2u ersiesen, zu arhaiten und dauerhaf in Kostenmiete 2u ver.

micten)

Nicht storende Arbedsautzungen

- Quarberciensnde Netzungen

Seknrd g

g der Stadt Bern vom 24. Sep-

Anhang Il der Bavordnung der Siock Bem vom 24, September 2006 (B0, SSS8 721,1) wird wie foigt erghnat

Mass der Nutzung

- i 7 durch gamsin.
nitzige Trigerschatien zu ersieen, 7u erhalien vod davernaft in
KORGATIRNE 2U verTieten |

= Reservefiscioe fir Santich Nutzungen insbesonders Bidungs-

X und Nt

zungen

Wohnen (Wohnonted mind. 80 %, davon sind 100 % als peessging-
tger v er.
sizllen, z erhalten und daverhaltin Koafermiets cu vermieten.|

= Nechf storende Arbedsa

im ersien Vollpeschoss entiang des Plotzes an der Stahal
terstrasee und der Bomgensiasee)

Sektor 8T
= OMentiche Netzungen insbesandere Bidungesnnchungen, infia-
wnd Nt

zungen

Gesamnaft ist Gber en ZPP-Perimeter mincesiens sine GFZo von 1.3

sinzahaiten

Sealord

~ Mindestens 1 200 ¥ bis masimal 2 000 GFo

= Maximale Fassacenhohe (FH 5 von 18,50 m

- Minimaie Grinfidchenzifler 6.4

Sk 2

= Mindestens 1 800 bis masimal 3 700 ¥ GFo

= Maximals Fassacennohe (FH ) von 21,50 m

- Minimals Grénflichenzifer 015

Eekforad

- Mindestens 5 200 ¥ bis masknal 7 000 m* GFo

- Maximsle Faszadenhohe (FH & ven 18,50 m

- Minimaie Grinfichenzifler 0.5

Sekior 9.4

= Mindestens 13 100 ¥ bis maxima 17 000 " GFo

= Maximale Fassadenhahe (FH b} von 18,50 m

= Minimaie Grénfischenzier 0.4

Sekior 9.5

= Mindestens 3 200 m* bis maximal & 200m* GFo

~  Enfiang des Waldes: maximale Fassadenhdbe (FH I van 16.m,
mazimale Fassadenhohe (FH b van 17 m fir éffentiche Nutzun-
oo

- Enfiang Médergut. und Bolligensirasse: marimale Fassadenhihe
{EM 1) von 20 m, marimole Fassadenhshe (FH ir) von 21 m fir &F.
dentiche Notzungen

= Minimade Gronfichenzifer 0.6

Gestatungs- und Er-

Mindestens 7 900 m* bis maximal 16 000 m® GFo

- mauimale von 18,50 m fur
maximak (FH &) von 13 ra for

= Minimale Grinfischencifier 0.3

Sekior§ T

= Maximal 4 600 oY GFo
~ Entfang des Waides: marimale Fassadenhdhe (FH i von 17.m
- Mnmale Grinfidchenziffer 0.5

- Gualratw siner
ausarbeiten und einhal-

ton

~ Beginn der baubchen Realsierung mit Sektor 8.4

- Gftantich zupanglches, an e Limgebung ankndplendes Wge.
netz. Mindestens swel Guarverbindungen in Nord-Sid.-Richtung
wnd sine
uplngiche Bepagrungsons

- Zental legender, Gffentich Zugdnglcher Freiau inerhalb der
Sektoren 5.4 und 5.6 £r Deinhaet die grossere SplefiGche ge-
mdss Artiel 47 baw, Artikel 4 BauV

= Durchgensnder Grinraum sowss Frerume mit Vorpizen entang
s Madergursirasse

= Areslerschiessung fr den MIV prmie G04r e MICHDUTSTaSSS
von Dsten zur alfaligen, unterrdisch fegenden Parkierungeankps

- Erschtiessung fir Sektor 5.7 dber die Sozigensirasse mogich

- Mobiithtskonzept susarbeiten. Kima- und sasihertrigiche Mobl.
4t aufzeigen. Mobiltatskonzept vor der Umsetzung von Bacpro-
Jekten Gberpriden und fals evordevich anpassen

- Vo der 2ur i
den Sektoren 3.5 und 5.7

sekior 3.3

- Cffane Bauwsice

Sekdor 9.4

= Ciffene Bavweise

= Offentichen SomIplots (800, Mochbarschaltsspieliatz) mi mindes-
tans 500.m* Fisiche arhaten odsr neu ersteden

- Offene Bauwsice
- wnd it e -
enpang der

= Deleffend Enaigne. KIMOICHET KIMOSACASILNY Baoanerstsr
und Begrinung vorbidiche Ubsrbasung

-~ Definibonen, Bevechnungen und Modaltaten (oreisgunstger
Wohnraum, gemeinnitzge Trigerschaten, Kostenmicte zu e
0 und wahrend der Mietdlover./ Wiedervermietuog efc.) werden

5

in den Verfarvensschniien nach Artikel 93 Absatz 1 Bout gereget
e fals notwendg als Auflagen 2u den Baubewilguagen verigt
- fer Trager.
5ehaten 2u arstelende WoRGrum wid in Grundbuch ongement
Arukel 162 ADSArZ 3 BO (5tand 20. Dezember 2074) I rchf an-
wandbar
- Gegenaber dem Wil sind foigende Abstande einzuhaten
20m tr Bouten
o SmilrBouten und Anfagen, die der Erschbessung und Durchme-
CUNg VEnen (FusE- Und Vaowege O0er Buthalesieden / - wende.
sehisuden) sowie zur Aussen- und Grinrsumge staitung wie Ge-
Grunfiacnen
chen {einschliessich Weder)
Wkere Bauten und Anisgen, die den Waldadstand unterschreiten,
Benngen sine waFECHIChe AUSRONTEDEWIIGURY

. inkrafitreton
Die Andesurg tritt am Tag nach der Publikation ihrer Genshmigung in Kraft.

[
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Arealentwicklung Madergut

Zone mit Planungspflicht (ZPP)

Erlauterungs- und Raumplanungsbericht

mrun

Immobilien
Stadt Bern

Madergut

Anderung des Zonenplans der Stadt
Barn

Tellrevision der Bavordnung der Stadt
Bern

18. Februar 2026
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Arealentwicklung Madergut

Zone mit Planungspflicht (ZPP)
Mitwirkung

Dauer: 9. Februar 2026 bis 13. Marz 2026

Die Mitwirkungsunterlagen konnen wahrend dieser
Frist eingesehen werden:

» Dbei der «BauStelle», Bundesgasse 38 (Montag bis
Donnerstag 08.00-12.00 und 13.30-17.00 Uhr,
Freitag bis 16.00 Uhr),

« im Stadtplanungsamt Bern, Zieglerstrasse 62
(Montag bis Freitag, 09.00-11.30 und 14.00-16.00
Uhr) sowie

/\- im Internet unter www.bern.ch/mitwirkungen

Immobilien
Stadt Bern

18. Februar 2026
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nruin

% Immobilien
Arealentwicklung Madergut \ Stadt Bern

Nachfolgende Planungsschritte

Qualitats-
Stadtebauliche . sicherndes
Studie & Leitbild asterpian Planerlassverfahren Verfahren

(1. Etappe)

Projektierung
Realisierung
(1. Etappe)

2020

B 2
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Arealentwicklung Madergut

Erste Entwicklungsetappe

Teilgebiet Madergutstrasse / ZPP-Sektor 9.4

ST AT RS
- | 2 (‘ Froschmatt
- : @ -~ - ‘
-\ oo” . —=
- -
‘ ’ Engc‘wung

, Kleefeld /
v i l .
~N s

Friedhof
¢ Bimpliz 2y
| 1.0 =

& -
|
Schule
Kleefeld

mrun

Immobilien
Stadt Bern
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Arealentwicklung Madergut

Erste Entwicklungsetappe
Teilgebiet Madergutstrasse

Erstellung von ca. 135 Wohnungen

Gebaude mit maximal 5 Geschossen

Ruckbau der bestehenden Liegenschaften an der
Brunnackerstrasse und der Baracken an der Madergutstrasse

Durchgehender Grinraum im Arealinnern

Erhalt oder Neuerstellung des Spielplatzes Brunnacker

Durchgehende Wegverbindungen Nord-Sud und Ost-West

Immobilien
Stadt Bern

~ oplel- & /

.-~ Begegnungsorty
Briinnacker #
\ T4
4

’ o 4
N _—.,|'|i|l’l
’ (]

I

w

-wull- =y

I

q '

1L
il
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Arealentwicklung Madergut Stadt Bern

Weiteres Vorgehen
Termine Planerlassverfahren
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Ausblick

Ansprechpersonen

Projektleiter Arealentwicklung (ISB) Projektleiter Planung (SPA)

Jonas Gurtner Thomas Hilbrich

031 321 65 38 031 321 70 45

jonas.gurtner@bern.ch thomas.hilbrich@bern.ch

Bewirtschaftung Li_nk_s

Boris Bittel Mltwﬂ(ung:h/ i

031 321 66 03 www._er_n.c mitwirkungen

T Website:

/\bons.blttel@bern.ch www.bern.ch/themen/planen-und-

q bauen/stadtentwicklung/stadtentwicklungsprojekte/maederqut

18. Februar 2026 | 22
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Arealentwicklung Madergut

Fragen

mrun

Immobilien
Stadt Bern
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Immobilien
Arealentwicklung Madergut Stadt Bern

Fragen
Welche Wohnformen sind im Madergut zukunftig vorgesehen?

Im Zentrum stehen weiterhin Wohnnutzungen
Der Fokus liegt auf preisgunstigem Wohnen
Rund 50% des Wohnungsmix soll Grosswohnungen (ab 4 Zimmer) umfassen
Hindernisfreie Kleinwohnungen
Innovative Wohnformen wie z.b. Clusterwohnungen, Wohnateliers etc.
- Wohnungsmix zum jetzigen Zeitpunkt nicht abschliessend festgelegt

« Quartier- und Gemeinschaftsraume / erganzende Nutzungen

18. Februar 2026
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Immobilien
Arealentwicklung Madergut Stadt Bern

Fragen

Bis wann konnen die betroffenen Mieter*Innen an der Brunnackerstrasse in ihren
Wohnungen bleiben?

- Kundigungen erfolgen erst, wenn die weiteren Planungsschritte feststehen.
- Vor 2030 ist nicht mit baulichen Massnahmen zu rechnen.

18. Februar 2026 25
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Immobilien
Arealentwicklung Madergut Stadt Bern

Fragen
Erhalten die betroffenen Bewohner*innen verbindlich Ubergangs- und
Anschlusslosungen zugesichert?

- Es konnen keine verbindlichen Anschlusslosungen im Voraus zugesichert werden

Durch die etappierte Entwicklung bieten sich Moglichkeiten fur Wohnungsersatz auf dem
Areal

Es besteht die Moglichkeit zum Ruckzug nach Erstellung der Neubauten
Entgegenkommen bei Kundigungsfristen

- Empfehlungsschreiben fur Mieter*innen
Informationsschreiben an Partner-Verwaltungen

18. Februar 2026 26



mrun

Immobilien
Arealentwicklung Madergut Stadt Bern

Fragen
Wie viele Wohnungen entstehen auf dem gesamten Areal?
Wie viele Wohnungen entstehen in der ersten Entwicklungsetappe?

Heute bestehen auf dem Areal 146 stadtische Wohnungen

Im Rahmen der Planung soll zukinftig ein Potenzial fur mehr als doppelt so viele Wohnungen
bestehen.

In der ersten Entwicklungsetappe im Teilgebiet Madergutstrasse sollen ca. 135 neue
Wohnungen entstehen, dafur mussen 18 Wohnungen zuruckgebaut werden.

18. Februar 2026 27
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Arealentwicklung Madergut Stadt Bern

Fragen
Was sind aktuell die Moglichkeiten das Projekt mitzugestalten?

- Teilnahme am Mitwirkungsprozess zur Planungsvorlage
Der Mitwirkungsprozess lauft bis am 13. Marz 2026

- Zu richten sind Mitwirkungseingaben schriftlich an das Stadtplanungsamt Bern,
Zieglerstrasse 62, Postfach, 3001 Bern.

- Ansprechperson ist Thomas Hilbrich vom Stadtplanungsamt.

18. Februar 2026
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Immobilien
Arealentwicklung Madergut Stadt Bern ﬂ

Fragen .&

Welche Beschlusse werden fur die Arealentwicklung Madergut bis zum Baustart fur die
erste Etappe benotigt?

Planerlassverfahren: Zustimmung Kanton, Gemeinderat, Stadtrat und Volksabstimmung

Baukredit fur erste Entwicklungsetappe: Zustimmung Gemeinderat, Stadtrat und
Volksabstimmung.
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Immobilien
Arealentwicklung Madergut Stadt Bern ﬂ

Fragen
Welche Vorteile entstehen fur das Quartier durch das Arealentwicklungsprojekt?

Bessere Durchlassigkeit und direktere Wege im Quartier
. Zusatzliche und neue Angebote im Wohnumfeld durch erganzende Nutzungen

Mehr offene und zugangliche Grinraume
- Aufwertung und Belebung der Madergutstrasse
Neue Veloroute stadteinwarts

18. Februar 2026 30
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Immobilien
Arealentwicklung Madergut Stadt Bern

Fragen
Welche Ziele verfolgt die Planung hinsichtlich okologischer Nachhaltigkeit?

- Autoarmes Areal

- Fernwarme-Erschliessung und Photovoltaik
« Mindestens 20% naturnahe Flachen
Naturwerte und Baumschutz

Festlegung von Grunflachenziffern in den einzelnen Teilgebieten

18. Februar 2026 31




Arealentwicklung Madergut

Fragen

»> Und nun: Fragen der Anwesenden

mrun

Immobilien
Stadt Bern
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Immobilien
Arealentwicklung Madergut Stadt Bern

Weiteres Vorgehen
Offentliche Mitwirkung: 9. Februar 2026 bis 13. Mirz 2026

Die Mitwirkungsunterlagen konnen wahrend dieser Frist eingesehen werden:

- bei der «BauStelle», Bundesgasse 38 (Montag bis Donnerstag 08.00-12.00
und 13.30-17.00 Uhr, Freitag bis 16.00 Uhr),

- im Stadtplanungsamt Bern, Zieglerstrasse 62 (Montag bis Freitag, 09.00-11.30
und 14.00-16.00 Uhr) sowie

- im Internet unter www.bern.ch/mitwirkungen
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