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Begrüssung
Vorstellung Anwesende

Jonas Gurtner, Projektleiter Arealentwicklung (ISB)

Thomas Hilbrich, Projektleiter Planung (SPA)

Boris Bittel, Bewirtschaftung (ISB) 
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Ausgangslage
• Planungsprozess

Planungsstand
• Masterplan
• Zone mit 

Planungspflicht (ZPP)
• Mitwirkung

Ausblick 
• Fragen

Inhalte der Präsentation
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Luftaufnahme 
Mädergut Areal
von Nordosten 
betrachtet
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Ausgangslage
Auftrag und Ziele

Politischer Auftrag
− Förderung des Wohnungsbaus

Ziele
− Mädergut als zentrales Areal im Quartier stärken
− Vorhandenes Verdichtungspotential nutzen
− Auf dem Mädergut zusätzlichen und preisgünstigen Wohnraum 

schaffen
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Ausgangslage
Planungsprozess
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Städtebauliche Studie

Leitbild Mädergut

Überprüfungen

Richtkonzept
Masterplan

Planerlassverfahren (ZPP)

Qualitätssichernde Verfahren

Projektierung und Realisierung
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Ausgangslage
Planerlassverfahren (ZPP)
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Öffentliche Auflage

Planungsvorlage / Abstimmungsbotschaft

Parlamentsbeschluss (Stadtrat)

Mitwirkung

Kantonale Vorprüfung

Volksabstimmung

Kantonale Genehmigung
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Ausgangslage
Zeitplan
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2020 2030

Städtebauliche 
Studie & Leitbild

Qualitäts-
sicherndes
Verfahren

(1. Etappe)

Projektierung
Realisierung
(1. Etappe)

2025

PlanerlassverfahrenMasterplan
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Ausgangslage
Zwischenergebnisse

Städtebauliche Studie 2020/21

Leitbild / Entwicklungsgrundsätze 2021/2022
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Ausgangslage
Zwischenergebnisse
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Masterplan 2023/24
− Vertiefung und Überprüfung
− „Kochbuch“ mit Zutaten, 

Mengen und Rezepten für 
die Entwicklung

− Bericht mit Karten
− Eckwerte
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Masterplan
Zentrale Elemente

• Weiterentwicklung in Teilgebieten
• Entwicklung über langen Zeitraum
• Wohnnutzungen / ergänzende Nutzungen
• Westen: Öffentliche Nutzungen und Infrastruktur
• Gemeinschaftliche Freiräume & naturnahe Flächen im 

Arealinnern
• Vier öffentliche Begegnungsorte
• Neue Wegverbindungen
• Mädergutstrasse als Begegnungszone
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Masterplan
Teilgebiete
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Planerlassverfahren (ZPP)
Masterplan als Planungsgrundlage 

• Die Eckwerte aus dem Masterplan sind 
Grundlage für die Vorschriften der Zone mit 
Planungspflicht (ZPP)

• Die ZPP sichert die Eckwerte planungsrechtlich.
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Zone mit Planungspflicht (ZPP)
ZPP-Pläne

18. Februar 2026

Arealentwicklung Mädergut

14



Immobilien
Stadt Bern

|

Zone mit Planungspflicht (ZPP)
ZPP-Vorschriften
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Zone mit Planungspflicht (ZPP)
Erläuterungs- und Raumplanungsbericht
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Zone mit Planungspflicht (ZPP)
Mitwirkung

18. Februar 2026

Arealentwicklung Mädergut

17

Dauer: 9. Februar 2026 bis 13. März 2026

Die Mitwirkungsunterlagen können während dieser 
Frist eingesehen werden:
• bei der «BauStelle», Bundesgasse 38 (Montag bis 

Donnerstag 08.00–12.00 und 13.30–17.00 Uhr, 
Freitag bis 16.00 Uhr),

• im Stadtplanungsamt Bern, Zieglerstrasse 62 
(Montag bis Freitag, 09.00–11.30 und 14.00–16.00 
Uhr) sowie

• im Internet unter www.bern.ch/mitwirkungen

http://www.bern.ch/mitwirkungen
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Nachfolgende Planungsschritte
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2020 2030

Städtebauliche 
Studie & Leitbild

Qualitäts-
sicherndes
Verfahren

(1. Etappe)

Projektierung
Realisierung
(1. Etappe)

2025

PlanerlassverfahrenMasterplan
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Erste Entwicklungsetappe
Teilgebiet Mädergutstrasse / ZPP-Sektor 9.4
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Erste Entwicklungsetappe
Teilgebiet Mädergutstrasse
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• Erstellung von ca. 135 Wohnungen

• Gebäude mit maximal 5 Geschossen
• Rückbau der bestehenden Liegenschaften an der 

Brünnackerstrasse und der Baracken an der Mädergutstrasse
• Durchgehender Grünraum im Arealinnern

• Erhalt oder Neuerstellung des Spielplatzes Brünnacker

• Durchgehende Wegverbindungen Nord-Süd und Ost-West
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Weiteres Vorgehen 
Termine Planerlassverfahren
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Ausblick
Ansprechpersonen

Projektleiter Arealentwicklung (ISB) Projektleiter Planung (SPA)
Jonas Gurtner    Thomas Hilbrich  
031 321 65 38    031 321 70 45
jonas.gurtner@bern.ch   thomas.hilbrich@bern.ch

Bewirtschaftung          
Boris Bittel    
031 321 66 03    
boris.bittel@bern.ch
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Links
Mitwirkung:
www.bern.ch/mitwirkungen
Website:
www.bern.ch/themen/planen-und-
bauen/stadtentwicklung/stadtentwicklungsprojekte/maedergut

http://www.bern.ch/mitwirkungen
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Fragen
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Fragen
Welche Wohnformen sind im Mädergut zukünftig vorgesehen?

18. Februar 2026

Arealentwicklung Mädergut

24

• Im Zentrum stehen weiterhin Wohnnutzungen
• Der Fokus liegt auf preisgünstigem Wohnen
• Rund 50% des Wohnungsmix soll Grosswohnungen (ab 4 Zimmer) umfassen
• Hindernisfreie Kleinwohnungen
• Innovative Wohnformen wie z.b. Clusterwohnungen, Wohnateliers etc.
• Wohnungsmix zum jetzigen Zeitpunkt nicht abschliessend festgelegt

• Quartier- und Gemeinschaftsräume / ergänzende Nutzungen
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Fragen
Bis wann können die betroffenen Mieter*Innen an der Brünnackerstrasse in ihren 
Wohnungen bleiben?
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• Kündigungen erfolgen erst, wenn die weiteren Planungsschritte feststehen.
• Vor 2030 ist nicht mit baulichen Massnahmen zu rechnen.
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Fragen
Erhalten die betroffenen Bewohner*innen verbindlich Übergangs- und 
Anschlusslösungen zugesichert?
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• Es können keine verbindlichen Anschlusslösungen im Voraus zugesichert werden
• Durch die etappierte Entwicklung bieten sich Möglichkeiten für Wohnungsersatz auf dem 

Areal
• Es besteht die Möglichkeit zum Rückzug nach Erstellung der Neubauten
• Entgegenkommen bei Kündigungsfristen
• Empfehlungsschreiben für Mieter*innen
• Informationsschreiben an Partner-Verwaltungen
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Fragen
Wie viele Wohnungen entstehen auf dem gesamten Areal?
Wie viele Wohnungen entstehen in der ersten Entwicklungsetappe?
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• Heute bestehen auf dem Areal 146 städtische Wohnungen
• Im Rahmen der Planung soll zukünftig ein Potenzial für mehr als doppelt so viele Wohnungen 

bestehen.
• In der ersten Entwicklungsetappe im Teilgebiet Mädergutstrasse sollen ca. 135 neue 

Wohnungen entstehen, dafür müssen 18 Wohnungen zurückgebaut werden.



Immobilien
Stadt Bern

|

Fragen
Was sind aktuell die Möglichkeiten das Projekt mitzugestalten?
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• Teilnahme am Mitwirkungsprozess zur Planungsvorlage
• Der Mitwirkungsprozess läuft bis am 13. März 2026
• Zu richten sind Mitwirkungseingaben schriftlich an das Stadtplanungsamt Bern, 

Zieglerstrasse 62, Postfach, 3001 Bern.
• Ansprechperson ist Thomas Hilbrich vom Stadtplanungsamt.
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Fragen
Welche Beschlüsse werden für die Arealentwicklung Mädergut bis zum Baustart für die 
erste Etappe benötigt?
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• Planerlassverfahren: Zustimmung Kanton, Gemeinderat, Stadtrat und Volksabstimmung
• Baukredit für erste Entwicklungsetappe: Zustimmung Gemeinderat, Stadtrat und 

Volksabstimmung.
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Fragen
Welche Vorteile entstehen für das Quartier durch das Arealentwicklungsprojekt?
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• Bessere Durchlässigkeit und direktere Wege im Quartier
• Zusätzliche und neue Angebote im Wohnumfeld durch ergänzende Nutzungen
• Mehr offene und zugängliche Grünräume 
• Aufwertung und Belebung der Mädergutstrasse
• Neue Veloroute stadteinwärts
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Fragen
Welche Ziele verfolgt die Planung hinsichtlich ökologischer Nachhaltigkeit?
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• Autoarmes Areal
• Fernwärme-Erschliessung und Photovoltaik
• Mindestens 20% naturnahe Flächen
• Naturwerte und Baumschutz
• Festlegung von Grünflächenziffern in den einzelnen Teilgebieten
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Fragen

 Und nun: Fragen der Anwesenden
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Weiteres Vorgehen 
Öffentliche Mitwirkung: 9. Februar 2026 bis 13. März 2026

Die Mitwirkungsunterlagen können während dieser Frist eingesehen werden:

• bei der «BauStelle», Bundesgasse 38 (Montag bis Donnerstag 08.00–12.00 
und 13.30–17.00 Uhr, Freitag bis 16.00 Uhr),

• im Stadtplanungsamt Bern, Zieglerstrasse 62 (Montag bis Freitag, 09.00–11.30 
und 14.00–16.00 Uhr) sowie

• im Internet unter www.bern.ch/mitwirkungen

http://www.bern.ch/mitwirkungen
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