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1. Einführung
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2. Entwicklungsziele

• Mehr als doppelt so viele, überwiegend preisgünstige Wohnungen

• Etappierte Umsetzung mit qualitätssichernden Verfahren

• Gute und verbesserte Durchwegung und Einbindung ins Quartier

• Offene, attraktive und vielseitig nutzbare Frei- und Grünräume

• Widerstandsfähig gegen den Klimawandel

• Lebendiges Wohnquartier
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Städtebauliche Studie Masterplan

Planerlassverfahren: 

Zone mit 

Planungspflicht

3. Planungsprozess
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3. Planungsprozess: Erarbeitung Masterplan
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3. Planungsprozess: Masterplan als Planungsgrundlage 

• Die Eckwerte aus dem Masterplan sind 

Grundlage für die Vorschriften der Zone mit 

Planungspflicht (ZPP)

• Die ZPP legt die Eckwerte in verallgemeinerter 

Form grundeigentümerverbindlich fest
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4. Planungsvorlage

Planungsinstrument: Zone mit Planungspflicht (ZPP)

ZPP-Planungsperimeter
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4. Planungsvorlage

Planungsinstrument: Zone mit Planungspflicht (ZPP)

• ZPP definiert langfristige Eckwerte für das Areal mittels 

Vorschriften

• Sektoren werden abgelöst, z.B. durch 

grundeigentümerverbindliche Projektwettbewerbe nach SIA 

142 oder Überbauungsordnung in Gemeinderatskompetenz, 

diese regeln dann die Bebauung

• Vorteil: Mehr Flexibilität, neue Erkenntnisse aus späteren 

Arbeitsschritten können einfliessen
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4. Planungsvorlage

Planungsinstrument: Zone mit Planungspflicht (ZPP)

Die Planungsvorlage besteht aus 

1. der Teilrevision der Bauordnung vom 24. 

September 2006 (Aufnahme der Vorschriften in 

den Anhang)

2. der Änderung des Zonenplans Mädergut
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4. Planungsvorlage

Planungsinstrument: Zone mit Planungspflicht (ZPP)
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4. Planungsvorlage

Planungsinstrument: Zone mit Planungspflicht (ZPP)
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4. Planungsvorlage

Planungsinstrument: Zone mit Planungspflicht (ZPP)

Die wichtigsten Regelungen

Vorschriften: Planungszweck

• Ermöglichen einer nachhaltigen, vorwiegend dem 

preisgünstigen Wohnen dienenden Überbauung von hoher 

städtebaulicher, freiräumlicher und architektonischer Qualität 

unter Berücksichtigung der vorhandenen Lagequalitäten
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4. Planungsvorlage

Planungsinstrument: Zone mit Planungspflicht (ZPP)

Die wichtigsten Regelungen

Vorschriften: Art der Nutzung

• Wohnen, zu einem überwiegenden Teil als preisgünstiger 

Wohnraum

• Nicht störendes Arbeiten möglich (z.B. Büros etc.)

• Publikumsorientierte Nutzungen vor allem am Statthalterplatz 

möglich (z.B. Detailhändler, Bibliothek etc.)

• Öffentliche Nutzung (z.B. Schule) im Westen möglich
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4. Planungsvorlage

Planungsinstrument: Zone mit Planungspflicht (ZPP)

Die wichtigsten Regelungen

Vorschriften: Mass der Nutzung

• Es ist vorgegeben, wie dicht das Areal mindestens bebaut 

werden muss: GFZo 1.3

• Immer mindeste und maximale Geschossfläche für Sektoren 

angegeben

• Die Fassadenhöhe ist angegeben und entspricht meistens 

maximal 5 Geschossen

• Grünflächenziffer, um die Durchgrünung sicher zu stellen
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4. Planungsvorlage

Planungsinstrument: Zone mit Planungspflicht (ZPP)

Die wichtigsten Regelungen

Vorschriften: Gestaltungs- und Erschliessungsgrundsätze

• Sehr gute Verbindung des Areals mit umliegenden Quartieren

• Zentraler Freiraum mit der grösseren Spielfläche

• Der öffentliche Spielplatz ist zu erhalten oder neu zu erstellen

• Es muss ein Mobilitätskonzept ausgearbeitet werden 

(autoarme Siedlung)
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4. Planungsvorlage

Planungsinstrument: Zone mit Planungspflicht (ZPP)

Die wichtigsten Regelungen

Vorschriften: weitere Vorschriften

• betreffend Energie, Klimaschutz, Klimaanpassung, 

Biodiversität und Begrünung vorbildliche Überbauung
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4. Planungsvorlage

Planungsinstrument: Zone mit Planungspflicht (ZPP)

Der Erläuterungs- und Raumplanungsbericht 

erklärt die Planungsvorlage.

Februar 26

Zone mit Planungspflicht 9 - Mädergut

18



Stadtplanungsamt

Stadt Bern

|

5. Ausblick und öffentliche Mitwirkung 

Öffentliche Mitwirkung: 9. Februar 2026 bis 13. März 2026

Die Mitwirkungsunterlagen können während dieser Frist

• bei der «BauStelle», Bundesgasse 38 (Montag bis Donnerstag 

08.00–12.00 und 13.30–17.00 Uhr, Freitag bis 16.00 Uhr),

• im Stadtplanungsamt Bern, Zieglerstrasse 62 (Montag bis 

Freitag, 09.00–11.30 und 14.00–16.00 Uhr) sowie

• im Internet unter www.bern.ch/mitwirkungen eingesehen 

werden. 
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5. Ausblick und öffentliche Mitwirkung 
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6. Fragen, Diskussion 
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Reserve
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Reserve
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4. Planungsvorlage

Planungsinstrument: Zone mit Planungspflicht (ZPP)
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4. Planungsvorlage

Planungsinstrument: Zone mit Planungspflicht (ZPP)
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