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Stadtplanungsamt
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1. Einfuhrung
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2. Entwicklungsziele

Mehr als doppelt so viele, Uberwiegend preisgunstige Wohnungen
Etappierte Umsetzung mit qualitatssichernden Verfahren

Gute und verbesserte Durchwegung und Einbindung ins Quartier
Offene, attraktive und vielseitig nutzbare Frei- und Grinraume
Widerstandsfahig gegen den Klimawandel

Lebendiges Wohnquartier
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3. Planungsprozess

2021/2022
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Stadtplanungsamt
Zone mit Planungspflicht 9 - Madergut \ Stadt Bern

3. Planungsprozess: Erarbeitung Masterplan
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Arealentwicklung Madergut

Masterplan Legende
Wohnnutzung
SR { )
10.12.2024 ) Mischnutzung

Reserve Infrastruktur und Schulraum

Offentliche Nutzung und Infrastruktur

_  Bebauung (beispielhaft)

Bestandesbauten
I Gemeinschaftliche Freiraume u. naturnahe Flachen
-

Begegnungsorte

||H|HH” Vorzone Bottigenstrasse (Baumbestanden)
||||||||||| Vorzone Médergutstrasse (Baumbestanden)
Begegnungszone Madergutstrasse
e laingsachse
@m»  Querverbindungen
@ Wichtige Erschliessungsachsen
Magliche Verortung Tiefgarage

- == Waldabstand Freiraumnutzungen 5m
- == Waldabstand Bauten mit Aufenthalt 20m

..... Bearbeitungsperimeter
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\. Stadtplanungsamt
Zone mit Planungspflicht 9 - Madergut Stadt Bern

3. Planungsprozess: Masterplan als Planungsgrundlage

jergut - Masterplan

- Die Eckwerte aus dem Masterplan sind

3 Masterplan

Grundlage fur die Vorschriften der Zone mit
Planungspflicht (ZPP)

335  C1Madergutst

Logende

Il
Nl

- Die ZPP legt die Eckwerte in verallgemeinerter

Abeagung 15 Tellgenet C1 Madergasirassa

Das Teilgebiet Madergutstrass ist gemeinsam mit dem Teilgebiet Botti
genstrasse zu planen (QS-Verfahren/UO), kann aber in getrennten Etappen
realisiert werden. Kompensationen (Freiraum, Mobilitat, Nutzung, etc.} sind
in untergeordnetem Mass zulassig.

Die heute bestshende Anzahl GAWR-Wohnungen gilt als Mindestanzahi und
muss bereitgestsllt werden. Verlagerungen zwischen den Teilgebieten sind
zulass

Wohnen, Wohnanteil mind. 90 %

60-100 % Wohnen
Zulassig sind nicht storende Arbaitsnutzungen. quartierdienende und ge:
meinschaftliche Nutzungen.

Nutzungsmass: Max. 17°000

Ausnutzung (exkl. ffentlicher Wege): Max. 1.5 GFZo

s mit einer maximalen von18m

Minimale Granflachenziffer: 0.4

Offene Bauweise

Die Baukdrper sind um ca. 5 m von der heutigen Parzsllengrenze zur Mader-
gutstrasse zuriickversetzt und ermogiichen so einen vertriglichen Abstand
zur Siedlung Kleefeld.

Uberhohe Erdgeschosse kannen flexibel genutzt werden (z.8. fiir Arbeiten.
Haus- oder Quartiergemeinschaft) und stellen so sinen Bezug zwischen In-
nen und Aussen her.

Die Gebude und gegebanenfalls die Erdgeschosswohnungen verfagen dber
cinen direkten Ausgang zu den gemainschaftiichen Freirsumen und naturna-
hen Fiachen.

Zentraler, zwischen den Teilgebieten Madergutstrasse und Bottigenstrasse
lisgander. Sffentiich vielfaltig und

Freiraum. Er beinhaltet alle nach Bauverordnung erforderlichen Spiel- und
Aufenthaltsflchen.

Form grundeigentumerverbindlich fest

Art der Nutzung

Mass der Nutzung / Dichte

Gestaltungsgrundsatze

Freiraum und Sozialraum

'

40
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Stadtplanungsamt
Zone mit Planungspflicht 9 - Madergut Stadt Bern

4. Planungsvorlage
Planungsinstrument: Zone mit Planungspflicht (ZPP)

" ZPP-Planungsperimeter
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Stadtplanungsamt
Zone mit Planungspflicht 9 - Madergut Stadt Bern

4. Planungsvorlage

Planungsinstrument: Zone mit Planungspflicht (ZPP)

ZPP definiert langfristige Eckwerte fur das Areal mittels
Vorschriften

Sektoren werden abgelost, z.B. durch
grundeigentumerverbindliche Projektwettbewerbe nach SIA
142 oder Uberbauungsordnung in Gemeinderatskompetenz,
diese regeln dann die Bebauung

Vorteil: Mehr Flexibilitat, neue Erkenntnisse aus spateren
Arbeitsschritten konnen einfliessen

Februar 26
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Stadtplanungsamt
Zone mit Planungspflicht 9 - Madergut Stadt Bern

4. Planungsvorlage
Planungsinstrument: Zone mit Planungspflicht (ZPP)

Die Planungsvorlage besteht aus
O s
1. der Teilrevision der Bauordnung vom 24. -
. . Mad
September 2006 (Aufnahme der Vorschriften in derout
Anderung Zonenplan
den Anhang) Bauordnung

der Stadt Bern

2. der Anderung des Zonenplans M&dergut

721.1

PlanNr.  1489/1
Datum 29.09.2025
Massstab  1:2'000

Stadtplanerin Jeanette Beck

Scwars PC Vockriors
Pangosagen AV Geoven Sisc o S1and 12012023
Ko ey

GoorrgSoA TR
Outonams 140,290 pves Maacurgid 2261127
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tadtplanungsamt
3N\ Stadtpl
Zone mit Planungspflicht 9 - Madergut Stadt Bern

4. Planungsvorlage
Planungsinstrument: Zone mit Planungspflicht (ZPP)

Genehmigungsinhalte Hinweisende Plandarstellungen
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Stadtplanungsamt
Zone mit Planungspflicht 9 - Madergut Stadt Bern

4. Planungsvorlage
Planungsinstrument: Zone mit Planungspflicht (ZPP)

Genehmigungsinhalte Hinweisende Plandarstellungen
Anderung Bat;klaé_sen‘;;;;;;y ) % A A =5 ) \\V// v Q/

/
/
/
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/
/
/
/
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ENNI

Zone im offentlichen Interesse
Landwirtschaftszone

Wald

Verkehrsaniagen

Festlegung mitels spezieller Vorschiten

Zone mit Planungspflicht
-

mittels spezit

F
-
|4 . ZPR . . ' Zone mit Planungspflicht
- — -

- = = e wme ZPP-Sektoren
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Zone mit Planungspflicht 9 - Madergut

4. Planungsvorlage

Planungsinstrument: Zone mit Planungspflicht (ZPP)

Die wichtigsten Regelungen
Vorschriften: Planungszweck

Ermoglichen einer nachhaltigen, vorwiegend dem
preisglinstigen Wohnen dienenden Uberbauung von hoher
stadtebaulicher, freiraumlicher und architektonischer Qualitat
unter Berucksichtigung der vorhandenen Lagequalitaten

i

Stadtplanungsamt
Stadt Bern
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Zone mit Planungspflicht 9 - Madergut

4. Planungsvorlage

Planungsinstrument: Zone mit Planungspflicht (ZPP)

Die wichtigsten Regelungen

Vorschriften: Art der Nutzung

Wohnen, zu einem Uberwiegenden Teil als preisgunstiger
Wohnraum

Nicht storendes Arbeiten moglich (z.B. Blros etc.)

Publikumsorientierte Nutzungen vor allem am Statthalterplatz
moglich (z.B. Detailhandler, Bibliothek etc.)

Offentliche Nutzung (z.B. Schule) im Westen mdglich

i

Stadtplanungsamt
Stadt Bern
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Stadtplanungsamt
Zone mit Planungspflicht 9 - Madergut Stadt Bern

4. Planungsvorlage

Planungsinstrument: Zone mit Planungspflicht (ZPP)

Die wichtigsten Regelungen
Vorschriften: Mass der Nutzung

Es ist vorgegeben, wie dicht das Areal mindestens bebaut

werden muss: GFZo 1.3 | .

Immer mindeste und maximale Geschossflache fur Sektoren
angegeben

Die Fassadenhohe ist angegeben und entspricht meistens
maximal 5 Geschossen

Grunflachenziffer, um die Durchgriinung sicher zu stellen

Februar 26
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Stadtplanungsamt
Zone mit Planungspflicht 9 - Madergut Stadt Bern

4. Planungsvorlage
Planungsinstrument: Zone mit Planungspflicht (ZPP)

Die wichtigsten Regelungen

Vorschriften: Gestaltungs- und Erschliessungsgrundsatze

- Sehr gute Verbindung des Areals mit umliegenden Quartieren
- Zentraler Freiraum mit der grosseren Spielflache

- Der offentliche Spielplatz ist zu erhalten oder neu zu erstellen

- Es muss ein Mobilitatskonzept ausgearbeitet werden

(autoarme Siedlung)

Februar 26 16
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Stadtplanungsamt
Zone mit Planungspflicht 9 - Madergut Stadt Bern

4. Planungsvorlage
Planungsinstrument: Zone mit Planungspflicht (ZPP)

Die wichtigsten Regelungen
Vorschriften: weitere Vorschriften

- betreffend Energie, Klimaschutz, Klimaanpassung,
Biodiversitat und Begriinung vorbildliche Uberbauung

Februar 26 17



Zone mit Planungspflicht 9 - Madergut

4. Planungsvorlage
Planungsinstrument: Zone mit Planungspflicht (ZPP)

Der Erlauterungs- und Raumplanungsbericht

erklart die Planungsvorlage.

Stadtplanungsamt

Stadt Bern

And
Bern
Tei

Bern

|
Y
o

erung des Zonenplans der Stadt

ilrevision der Bauordnung der Stadt

Mitwirkung

Februar 26
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Zone mit Planungspflicht 9 - Madergut

5. Ausblick und offentliche Mitwirkung

Offentliche Mitwirkung: 9. Februar 2026 bis 13. Marz 2026

Die Mitwirkungsunterlagen konnen wahrend dieser Frist

bei der «BauStelle», Bundesgasse 38 (Montag bis Donnerstag
08.00-12.00 und 13.30—17.00 Uhr, Freitag bis 16.00 Uhr),

im Stadtplanungsamt Bern, Zieglerstrasse 62 (Montag bis
Freitag, 09.00-11.30 und 14.00-16.00 Uhr) sowie

im Internet unter www.bern.ch/mitwirkungen eingesehen
werden.

i

&

Stadtplanungsamt
Stadt Bern


http://www.bern.ch/mitwirkungen

i

% Stadtplanungsamt
Zone mit Planungspflicht 9 - Madergut \ Stadt Bern

5. Ausblick und offentliche Mitwirkung
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% Stadtplanungsamt
Zone mit Planungspflicht 9 - Madergut \ Stadt Bern

6. Fragen, Diskussion




Zone mit Planungspflicht 9 - Madergut

Reserve

i

Stadtplanungsamt
Stadt Bern
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Zone mit Planungspflicht 9 - Madergut

Reserve
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% Stadtplanungsamt
\ Stadt Bern

Mischnutzung
Reserve Infrastruktur und Schulraum
Offentliche Nutzung und Infrastruktur
% Bebauung (beispielhaft)
| Bestandesbauten
- Gemeinschaftliche Freirdume u. naturnahe Flachen
#  Begegnungsorte
||]|||||||| Vorzone Bottigenstrasse (Baumbestanden)
|||||||||]| Vorzone Madergutstrasse (Baumbestanden)
Begegnungszone Madergutstrasse
e Llingsachse
@m»  Querverbindungen
@ Wichtige Erschliessungsachsen
Mégliche Verortung Tiefgarage
- = Waldabstand Freiraumnutzungen 5m
- = Waldabstand Bauten mit Aufenthalt 20m
=== Bearbeitungsperimeter
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Zone mit Planungspflicht 9 - Madergut

4. Planungsvorlage

Planungsinstrument: Zone mit Planungspflicht (ZPP

i
A

Stadtplanungsamt
Stadt Bern

2025 Ii Fassung fiir Mitwirkung

Zone mit Planungspflicht 9 - Madergut: Bauordnung der Stadt Bern vom 24. Sep-
tember 2006 (BO; SSSE 721.1); Teilrevision

Bauordnung der Stadt Bern (B0}
Anderung
Die Stimmberechtigten der Stadt Bern,

beschiiessen.

I
Anhang IIl der Bauerdnung der Stadt Bem vom 24. September 2006 (80, S55B 721.1) wird wie folgt erganzt
(Erganzungen: kursiv)

Anhang il - Zonen mit Planungspflicht

zPP 9 Médergut
einer dem Woh-
nen dienenden U1 von hoher a
und ualitaf unter der
Lagequalititen
Art der Nutzung Sektoren 9.1 und §.2

Wohnen (Wohnanteil mind. 60 %, davon sind 100 % ais preisgins-
tiger Wohnraum oder durch gemeinnitzige Tragerschaften zu er-
stellen, zu erhalten und dauethaft in Kostenmiete zu vermisten)

- Nicht stérende Arbeitsnutzungen

- und Nutzungen,
im ersten Vollgeschoss entlang des Platzes an der Statthal-
terstrasse

Sektor93

- Wohnen (Wohnanteil mind. 90 %, davon sind 100 % als preisgins-
tiger Wohnraum oder durch gemeinnitzige Tragerschafien zu er-
stellen, zu erhalten und dauerhaft in Kostenmiete zu vermisten)

- Nicht stbrende Arbeitsnutzungen

- Quartierdienende Nutzungen

Sektor 9.4)
- Wohnen (Wohnanteil mind. 90 %, davon sind mindestens 60 % als
isganstiger Wohnraum oder durch it i
ten zu erstellen, zu erhalten und dauerhaft in Kostenmiste zu ver-
misten.)
- Nicht stérende Arbeitsnutzungen
- Quartierdienende Nutzungen

Sektor 9.5

5

Mass der Nutzung

- Wohnen (100 % als preisgiinstiger Wohnraum oder durch gemein-
niitzige Tragerschaften zu erstellen, zu erhalten und dausrhaf in
Kostenmiete zu vermieten.)

- Reservefiache fur dffentiiche Nutzungen insbesondere Bildungs-

und Nut-

zungen

Sektor 9.6

- Wohnen (Wohnanteil mind. 80 %, davon sind 100 % als preisguns-
tiger Wohnraum oder durch gemeinniitzige Tragerschaften zu er-
steilen, 2 erhalten und dauerhaft in Kostenmiste zu vermisten.)

- Nicht storende Arbeitsnutzungen

- i i und quartierdie Nutzungen
im ersten Voligeschoss entlang des Platzes an der Statthal-
terstrasse und der Botigenstrasse)

Sektor9.7
- Offentiiche Nutzungen insbesondere Bildungseinrichtungen, Infra-
3 und Nut-

zungen

Gesamthaft ist Uber den ZPP-Perimeter mindestens eine GFZo von 1.3
einzuhalten

Sektor 9.1

~  Mindestens 1 200 m bis maximal 2 006 m? GFo
- Maximale FassadenhGhe (FH tr) von 18,50 m

- Minimale Grinflachenziffer 0.4

Sektor9.2

- Mindestens 1 800 m? bis maximal 3 700 m? GFo
- Maximale Fassadenhhe (FH tr) von 21,50 m

- Minimale Grinflachenziffer 0.15

Sektor 9.3

~  Mindestens 5 200 m? bis maximal 7 000 m? GFo
~  Maximale Fassadenhahe (FH tr) von 18,50 m

~  Minimale Grinflachenziffer 0.5

Sektor 9.4

~  Mindestens 13 100 m bis maximal 17 000 m* GFo
- Maximale Fassadenhdhe (FH tr) von 18,50 m

- Minimale Grinflachenziffer 0.4

Sektor95

~  Mindestens 5 200 m bis maximal 6 200 m* GFo

- Enflang des Waldes: maximale Fassadenhahe (FH tr) von 16 m,
maximale Fassadenhohe (FH tr) von 17 m fir Gffentliche Nutzun-

gen
Entlang Médergut- und Bottigenstrasse: maximale Fassadenhthe
(FH tr) von 20 m, maximale Fassadenhohe (FH tr) von 21 m fr 6F-
fentiiche Nutzungen

Minimale Granfidchenziffer 0.6

Gestaltyngs- und Er-

Sektor 96

- Mindestens 7 900 m? bis maximal 16 000 m* GFo

- maximale Fassadenhche (FH tr) von 16,50 m fur Ersatzneubauten,
maximale Fassadenhéhe (FH tr) von 15 m fiir Aufstockungen

- Minimale Grinflachenziffer 0.3

Sektor97

- Maximal 4 600 m* GFo

- Enflang des Waldes: maximale Fassadenhéhe (FH tr) von 17 m

- Minimale Grinfléchenziffer 0.5

- Qualitativ mit einer

Weitere Vorschriften

und einhal-

ten

Beginn der baulichen Realisierung mit Sektor 9.4

- Offentiich zugéngliches, an die Umgebung anknipfendes Wege-
netz. Mindestens zwei Querverbindungen in Nord-Said-Richtung
und eine Léngsverbindung in Ost.West-Richtung sowie éffentlich
zugangliche Begegnungsorte

- Zentral liegender, éffentich zuganglicher Freiraum innerhalb der
Sektoren 9.4 und 9.6. Er beinhaltet die grissers Spisifiiche ge-
miss Artikel 42 bzw. Artikel 46 BauV/

- Durchgehender Griinraum sowie Freiriume mit Vorpiitzen entlang

der Maderguistrasse

Arealerschiiessung fur den MIV primar dber die Madergutstrasse

von Osten zur alifalligen, unterirdisch lisgenden Parkisrungsaniage

- Erschiiessung fir Sektor 8.7 Gber die Boftigensirasse moglich

- Kima- und Mobi-
litat aufzeigen. Mobilititskonzept vor der Umsetzung von Baupro-
jekten Gberprifen und falls erforderiich anpassen

- i von der. 2ur M3 in
den Sektoren 9.5 und 9.7

Sektor93

- Offene Bavweise

Sektor 9.4

— Offene Bauweise

~  Offentichen Spielplatz (sog. Nachbarschafisspielplatz) mit mindes-
tens 500 m* Flache erhatten oder neu erstelien

Sektor 9.6
- Offene Bauweise
- und mit ihrer Ho-
den entlang der
- beireffend Energie, K
und Begranung vorbidliche Uberbauung
- , und 3
Wohnraurm, 2u Be-

ginn und wéhrend der Mictdauer/ Wiedervermistung etc.) werden

in den Verfahrensschritten nach Artikel 93 Absatz 1 BauG geregelt
und falls notwendig als Auflagen zu den Baubewilligungen verfugt
Der preisginstige Wohnraum oder durch gemeinnitzige Trager-
schafien zu erstellende Wohnraum wird im Grundbuch angemerkt
Artikel 16b Absatz 3 BO (Stand 20. Dezember 2024) ist nicht an-
wendbar
- Gegenber dem Wald sind folgende Abstande einzuhalten
©  20m fiir Bauten
5m fir Bauten und Anlagen, die der Erschiiessung und Durchwe-
gung dienen (Fuss- und Velowege oder Bushaltestelien / - wende-
schlaufen) sowie zur Aussen- und Grinraumgestaliung wie Ge-
und

chen (einschiiesslich Weiver)
Weitere Bauten und Anlagen, die den Waldabstand untersehreiten,
‘bendtigen sine waldrechtiche Ausnahmebewiligung

II. Inkrafttraten
Die Anderung tritt am Tag nach der Publikation ihrer Genehmigung in Kraft

255

35

a5
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Zone mit Planungspflicht 9 - Madergut

4. Planungsvorlage

Planungsinstrument: Zone mit Planungspflicht (ZPP)
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