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Zentrum Bethlehem

Information/Partizipation vom 23. August 2021




Agenda

1. Begrussung
Vorstellung Teilnehmende, Einleitung

2. Masterplan Chantier Bethlehem West
— Eckwerte und Bedeutung fur Studienauftrag
— Einordnung Studienauftrag

3. Studienauftrag nach SIA 143
— Projekttrager, Parzellen und Nutzungsprofile
— Aufgabenstellungen an die Planerteams

4. Interessierende Fragen fur Partizipation
5. Weiteres Vorgehen

6. Fragerunde
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Vorstellung

Anwesende Vertretungen Projekttragerschaft

— Genossenschaft Migros Aare: Matthias Thummler, Leiter Expansion; Markus Ehrler, Projektleiter Zentrum Bethlehem
— Stadt Bern, ISB: Thomas Widmer, Projektleiter Zentrum Bethlehem; Alicia Germann, Bereichsleiterin
Portfoliomanagement

— BAND Genossenschaft, Meinrad Ender, Direktor

— Kontur Projektmanagement AG, Manuel Hutter, Partner; Monja Salvisberg (beide Verfahrensbegleitung)

Eingeladene Organisationen / Institutionen aus dem Quartier

— Quartierkommission Bumpliz-Bethlehem QBB, Bethlehem-Leist, Nordquartierleist, Quartierverein Brinnen,
Quartierverein Holenacker, Verein Quartierzentrum Tscharnergut, Stiftung B, Kornhausbibliotheken Gabelbach und
Tscharnergut, Baugenossenschaft Brunnen-Eichholz, FAMBAU Genossenschaft, Stiftung Familiensupport Bern West
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Masterplan Chantier Bethlehem West | Eckwerte

Wohnfléche ca. 5350 m? | ca. 1565 000 m? | + ca. 149 000 m?
Wohnungen 80 (2019) ca. 1600 + ca. 1500
Einwohnende 300 (2016) ca. 3300 + ca. 3000
Gewerbe-/Dienstleistungsflache | ca. 59 000 m? | ca. 132 000 m? | + ca. 73 000 m?
Einkaufsflache ca. 6000 m? ca. 7000 m? + ca. 1000 m?
Arbeitsplatze 2180 (2016) ca. 4000 + ca. 2000

Abbildung 6:

Zentrum Bethlehem

Nutzungspotenzial und Veranderung

23. August 2021
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Annahmen fir die Berechnung des Nutzungspotenzials: die Arbeitsnutzungen
bestehen aus 50 % Dienstleistung (20 m? Geschossfliche GF pro Arbeitsplatz)
und 50 % aus Gewerbe inklusive produzierendes Gewerbe (100 m? GF pro
Arbeitsplatz). Wohnungen haben eine Durchschnittsgrésse von 100 m? GF und
eine Wohnungsbelegung von 2 Personen.
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Studienauftragsverfahren, Einordnung in «Planerwelt» | Zeitstrahl

Juni 2018 bis Februar 2019
Studienauftrag und Synthese

M StUdie B m
Synthesebericht und
Empfehlungen

Februar 2019 bis Dezember 2019
Masterplan

prazisiertes Konzept auf

Basis von Studienauftrag
und Empfehlungen

Gemeinderat
behérdenverbindlich

ab 2020
Anpassung baurechtliche Grundordnung

Volksabstimmung
grundeigentmterverbindlich
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bis Mai 2021 T Grundlagen erarebiten

ab Mai 2021—T Entwurf Planungsvorlage

Anfang 2022 T~ offentliche Mitwirkung

2022 T~ Kantonale Vorpriifung

2022/2023 T~ offentliche Auflage und Einspracheverhandlungen

2024 v Volksabstimmung(en) UeO und Landgeschéfte

)
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Studienauftragsverfahren | Art und Ablauf des Verfahrens

Das Verfahren wird als 2021 |2022
Studienauftrag nach SIA 143 % & R ’”; g ” -2 o = = i i
im selektiven Verfahren mit 4 I | Wonnbsuirager - :
bis 5 Teams durchgefiihrt. _Uberbausnguordinig (Appiqximaing i
Uorbe;if_rungs - Erstaliung UIJ > IMitwirkung > Vorprafung
arbaiten

Es besteht die Moglichkeit zum | Studienauftrag | {Pan W W |
Dialog mit den Teams und der Ausschreibung P tor. 3
Einspeisung von Erkenntnissen il /e Y.
aus der offentlichen Mitwirkung | ¥ i : .|,,v
Z r . ' Yialopval =1 ialopys 2 I':i[: +-

ur UeO Programjn i S e b L?ﬁ;sguun_g
Mitarbeit Vertretung QBB an ©6
Beratungen des Beurteilungs- .. <gening Fragen

. Partizipation

gremiums vorgesehen. '

Praqualifikation
alTat:

Information und Einbezug
Quartier und Nachbarschaft e
wird nach Abschluss Verfahren ) Chack Qualfikaton Planerizame
fortgesetzt.

= ‘erfizisren vorarpeien [u. .
» GrUngKomposition » Architektomsch-gestzaltensch Vertefung
» Nutzungekonzeption und -Allokation ¥ Machbarkelt und Wirtschaftlichkeit
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Studlenauftragsverfahren | Perlmeter

/ma'w;«ra sse” |

I Projektperimeter ,Zentrum Bethlehem*

0 Ideenperimeter 1 ,ehm. Band-Parzelle*

I Ideenperimeter 2 ,6ffentliche Strassen und Platze®
= m m Masterplan-Perimeter
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Studienauftragsverfahren | Aufgabenstellung an Teams

Konkrete Projektstudien fiir das
Zentrum Bethlehem

— Qualitatsvolle Projektstudie als Weiterent-
wicklung des Masterplans.

— Aufteilung der einzelnen Planungsbereiche
(Migros Aare, Stadt Bern/Wohnbautrager,
BAND) muss maoglich sein.

— Angaben zur stadtebaulichen, architekton-
ischen und freiraumlichen Dimension.

— Angaben zu Quartierleben, Synergien
zwischen den verschiedenen Nutzungen, zur
Mobilitat und zur Einbettung in den Chantier.

— Beachtung von dkonomischen und nachhal-
tigkeitsspezifischen Kriterien.

Projektperimeter ,Zentrum Bethlehem*
Ideenperimeter 1 ,ehm. Band-Parzelle*
Ideenperimeter 2 ,6ffentliche Strassen und Platze*
Masterplan-Perimeter
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Studienauftragsverfahren | Aufgabenstellung an Teams

Umsetzungsvorschléage fiir
umgebende Platz- und Strassenraume

— FUr die umgebenden Strassenraume
(inkl. Zubringer zur Murtenstrasse),
Verkehrsknoten und den Holenackerplatz
mdgliche Umsetzungsvorschlage fur die
Aufwertung und Umgestaltung aufzeigen.

— Als Grundlage fUr ein Betriebs- und
Gestaltungskonzept steht die konfliktfreie
Verkehrserschliessung mit nutzerfreundli-
chen Fuss- und Veloverbindungen im Fokus.

Y

Projektperimeter ,Zentrum Bethlehem*
Ideenperimeter 1 ,ehm. Band-Parzelle*
Ideenperimeter 2 ,6ffentliche Strassen und Platze*
Masterplan-Perimeter
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Studienauftragsverfahren | Aufgabenstellung an Teams

— Konkrete volumetrische Vorschlage
(Setzung, Volumetrie, Hohenentwicklung)
fur einen solitaren Ersatzneubau mit
gemeinnutzigem preisgunstigem Wohnen

abgestimmt auf die Entwicklung (im Projeki-
perimeter) «Zentrum Bethlehem» erarbeiten.

— Die Vorschlage sind ausgehend von
einer vertieften architekturhistorischen
Auseinandersetzung mit dem Baudenkmal
«Tscharnergut» auszuarbeiten.

& ST i e

Projektperimeter ,Zentrum Bethlehem*
Ideenperimeter 1 ,ehm. Band-Parzelle*
Ideenperimeter 2 ,6ffentliche Strassen und Platze*
Masterplan-Perimeter
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Fragen fur Stellungnahme / Partizipation 1/5

1. Nutzungen im Zentrum Bethlehem

Die Projekttrager sehen einen vielseitigen Nutzungsmix
vor u. a. mit gemeinnutzigem Wohnen und
Einkaufszentrum sowie Erdgeschoss-Angeboten wie

z. B. Backerei / Kaffee, Coiffeur / Blumenladen,
Reparaturwerkstatt fur Velo, Wascherei, Nahatelier, Kita
0. a. und gewerblichen Arbeitsplatzen der BAND-
Genossenschaft.

Frage: Was waére aus lhrer Sicht besonders
erwiinscht?

Zentrum Bethlehem 23. August 2021 Information/Partizipation 1
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Approximativ Nutzungsmix
gemass Machbarkeitsstudie

* davon ca. 55% im preisgunstigen /
genossenschaftlich Segment

B Wohnen ™ Einkaufen B Gewerbe
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Fragen fur Stellungnahme / Partizipation 2/5

2. Holenackerplatz

Heute ist der Holenackerplatz ein Platz, der von
verschiedenen Verkehrstragern und als Parkplatz
genutzt wird — dies ohne grosse Aufenthaltsqualitat. Der
Stadt ist es ein Anliegen, dass der Holenackerplatz
klnftig einen wichtigen Quartierzugang bildet (inkl.
Zugang Migros).

Frage: Was braucht es aus lhrer Sicht, damit dies
gelingt?

Zentrum Bethlehem 23. August 2021 Information/Partizipation 1
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Fragen fur Stellungnahme / Partizipation 3/5

3. (Neuer) Mittelplatz

Der kiunftige Mittelplatz ist Teil einer durchgangigen
Quartierachse zwischen Quartierplatz Tscharnergut und
dem Brunnenpark. Dank den Erdgeschoss-Nutzungen
(Dienstleistungs-Angebote) erhalt er eine gewisse
Zentralitat und neue Aufenthaltsqualitat.

Frage: Sind diese Aussagen stimmig? Falls nein:
weshalb nicht? Was ist Ihnen beim kiinftigen
Mittelplatz besonders wichtig?

Zentrum Bethlehem 23. August 2021 Information/Partizipation 1
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MIGROS 3

Fragen fur Stellungnahme / Partizipation 4/5

4. Asylweq

Die Nachbarschaft am Asylweg verandert sich, es
entsteht ein neues Vis-a-vis — die bestehende Rickseite
(aus Sicht Bauten Asylweg) verschwindet:

— Hauseingange zu neuen Wohnungen mit Adresse
Asylweg

— Gebaude, die 15 m hoch werden kdnnen (mit Lucken,
gestaffelt)

— Ein Mittelplatz mit Angeboten und Aufenthaltsqualitat

Frage: Welche Wiinsche und Bedenken verbinden
Sie mit dieser neuen Situation?

Zentrum Bethlehem 23. August 2021 Information/Partizipation 1
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Fragen fur Stellungnahme / Partizipation 5/5

5. Ex-BAND-Areal

Der Masterplan Chantier Bethlehem West sieht eine
Nutzung fur Gewerbe und Wohnen vor. Der
Studienauftrag fokussiert nun auf das Wohnen.

Frage: Teilen Sie diese Fokussierung? Falls nein:
weshalb nicht?

Zentrum Bethlehem 23. August 2021 Information/Partizipation 1 17
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Weiteres Vorgehen | Stellungnahmen / Partizipation

Fragebogen (auf Papier oder elektronisch)
Stellungnahme im Rahmen QBB:

Arbeitsgruppe der QBB tagt am 30. August 2021.
Anliegen, Bemerkungen oder gar Antworten auf die
funf Fragen bitte bis Sonntag, 29. August 2021, an
die Geschéaftsstelle QBB senden:
rachel.picard@agbb.ch

Stellungnahme weiterer Quartierakteure
(ausserhalb QBB):

Eingabe Stellungnahme bitte bis Montag,
13. September 2021, an:
info@konturmanagement.ch
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Fragerunde

Zentrum Bethlehem

23. August 2021
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Herzlichen Dank fur lhre Aufmerksamkeit und
fur lhr Mitwirken.

sozial. kompetent. marktorientiert.



